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СОВЕТ ПАЛЕХСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

от 24.06.2021 № 46 
О внесении изменений в Решение Совета Палехского муниципального района от 21.12.2017 №100 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Пановского сельского поселения Палехского муниципального  района Ивановской области и о внесении изменений в некоторые решения Совета Палехского муниципального района»
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 23.06.2014 №171-ФЗ  «О внесении изменений в земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», приказом Министерства экономического развития Российской Федерации  от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»,  постановлением Правительства Ивановской области от 27.06.2012 № 217-п «Об утверждении Порядка рассмотрения Правительством Ивановской области проектов документов территориального планирования», учитывая протокол публичных слушаний от 01.06.2021, протокол заседания комиссии по землепользованию и застройке на территории сельских поселений Палехского муниципального района от 16.06.2021,

Совет Палехского муниципального района 
РЕШИЛ:
1. Внести в приложение к Решению Совета Палехского муниципального района от 21.12.2017 № 100 «Об утверждении Правил землепользования и застройки Пановского сельского поселения Палехского муниципального  района Ивановской области и о внесении изменений в некоторые решения Совета Палехского муниципального района» следующие изменения:

1.1 Часть II «Карта градостроительного зонирования» изложить в новой редакции (приложение 1);

1.2 Часть III «Градостроительные регламенты» изложить в новой редакции (приложение 2).

2. Настоящее решение опубликовать в информационном бюллетене органов местного самоуправления Палехского муниципального района и разместить на официальных сайтах Палехского муниципального района и Пановского сельского поселения Палехского муниципального района в сети «Интернет».
3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования в информационном бюллетене органов местного самоуправления.
Глава Палехского

муниципального района                                                            И.В. Старкин
Председатель Совета Палехского 

муниципального района                                                   А.В. Гусаковский
Приложение 1
к Решению Совета

Палехского муниципального района

от 24.06.2021 № 46
Часть II. Карта градостроительного зонирования.


Статья 28. Карта градостроительного зонирования территории Пановского сельского поселения.


Карты градостроительного зонирования выполнены на нескольких листах. На картах указаны границы территориальных зон. 


Настоящими Правилами устанавливаются следующие виды территориальных зон на территории Пановского сельского поселения. 

	
	Наименование территориальных зон

	Жилые зоны:

	Ж-1
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами.

	Ж-2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

	Ж-3
	Зона земельных участков. 

	Общественно-деловые зоны:

	О-1
	Зона общественно-делового назначения.

	Производственные зоны:

	П-1
	Зона размещения производственных объектов (С33-50м).

	П-2
	Зона размещения производственных объектов (СЗЗ-100м).

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

	ИТ-1
	Зона инженерной инфраструктуры.

	ИТ-2
	Зона транспортной инфраструктуры.

	Зоны сельскохозяйственного использования:

	С-1
	Зона объектов сельскохозяйственного назначения.

	
	

	Зоны рекреационного назначения:

	Р-1
	Зона скверов и спортивных объектов.

	Р-2
	Зона открытых природных территорий.

	Зоны специального назначения:

	СН-1
	Зона кладбища.


Приложение 2

к Решению Совета

Палехского муниципального района
от  24.06.2021№ 46
Часть III. Градостроительные регламенты. 


Статья 29. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Жилые зоны.

Ж - 1.   Зона застройки индивидуальными жилыми домами.  

Зона застройки индивидуальными жилыми домами Ж-1 выделена для обеспечения формирования жилых групп и участков жилой застройки из отдельно стоящих малоэтажных индивидуальных жилых домов. 


Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек

	2.1

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)


	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	2.2

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	2.3



Условно разрешенные виды использования: 
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ **

	Обслуживание жилой застройки
	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами  3.3,  3.4,  4.4,  если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны
	2.7



	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи (фельдшерские пункты, пункты здравоохранения)
	3.4

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Ведение огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1

	Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	13.2


Вспомогательные виды разрешенного использования: 
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1


*Содержание перечисленных видов разрешенного использования допускает без отдельного указания размещение и эксплуатацию линейного объекта (кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков, объектов благоустройства, если федеральным законом не установлено иное.

** Текстовое наименование вида разрешенного использования земельного участка и его код (числовое обозначение) являются равнозначными. Виды разрешенного использования 
земельных участков приняты по Классификатору видов разрешенного использования земельных участков в редакции на 12.2020 г.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства.  

1) минимальная (максимальная) площадь земельных участков: 

 - для индивидуального жилищного строительства  - 400 -2000 кв.м;

 - для ведения личного подсобного хозяйства  (ЛПХ) - 400 - 3000 кв.м; 

 - для блокированной жилой застройки –  200 - 1500 кв.м;

 - для огородничества и садоводства 100 – 2500 кв. м;


2) максимальное количество этажей зданий - 3;


3) максимальный процент застройки участка – 60% (для ИЖС и ЛПХ);  70% (для блокированной жилой застройки);


4) минимальный отступ строений от передней границы участка - 3 м.

В кварталах со сложившейся застройкой допускается (по согласованию) размещение по линии застройки.


5) минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м;


6) минимальный отступ от границ соседнего участка до отдельно стоящих вспомогательных строений (бани, гаражи, теплицы, туалеты и пр.) - 1 м; 


7) минимальный отступ от границ соседнего участка до построек для содержания скота и птицы (в ЛПХ) – 4 м; 


8) требования к высоте зданий:

- максимальная высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли - не более 9,6 м; до конька скатной кровли - не более 13.6 м;

- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м; исключение: шпили, башни, флагштоки - без ограничения; 


9) требования к ограждению земельных участков:

- тип ограждения со стороны улиц должен выполняться в соответствии с требованиями правил по благоустройству Пановского сельского поселения; высота ограждения должна быть не более 2 метров. 

- тип ограждения с соседним земельным участком должен выполняться по действующим нормам; ограждения должны быть сетчатыми, решётчатыми и других типов с просветом, высотой не более 2,0 м; ограждение из сплошного материала допускается по согласованию с соседями.


10) требования к вспомогательным строениям:

- вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается;

-при размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

-допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению. 


Минимальные расстояния до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям должны быть от: жилого строения (или дома) - 3 м; постройки для содержания мелкого скота и птицы - 4 м; других построек - 1 м; стволов высокорослых деревьев - 4 м, среднерослых - 2 м; кустарника - 1 м, компостных ям – 1 м. 


Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.


Расстояние между строением и границей соседнего земельного  участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 50 см от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 50 см, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.)


При возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, скат крыши следует ориентировать на свой земельный участок, чтобы сток дождевой воды, а также снег не попадал на соседний участок.


В случае примыкания построек к жилому строению (жилому дому) расстояние до границы с соседним участком измеряется отдельно от каждого объекта блокировки, например: дом-гараж (от дома не менее 3 м, от гаража не менее 1 м); дом-постройка для скота и птицы (от дома не менее 3 м, от постройки для скота и птицы не менее 4 м).

Ж -2.  Зона застройки малоэтажными жилыми домами. 

Зона малоэтажной жилой застройки Ж-2 выделена для обеспечения формирования групп и участков жилой застройки с размещением многоквартирных домов этажностью до 3 этажей. 

Основные виды разрешенного использования:  
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ **

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2.1.1



Условно разрешенные виды использования: 
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ **

	Обслуживание жилой застройки


	Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами  3.2 (социальное обслуживание), 3.3 (бытовое обслуживание), 3.4 (здравоохранение), 4.1 (деловое управление), 4.4 (магазины), 4.6 (общественное питание), если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны 
	2.7

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1


Вспомогательные виды разрешенного использования: 
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства. 

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков для строительства малоэтажных жилых домов – 500 - 1500 кв. м;

 - максимальное количество этажей зданий - 3;

 - максимальный процент застройки участка - 60%;

 - минимальный отступ от границы земельного участка - 3 м.

Ж-3.  Зона садоводства и огородов. 
Зона садоводства и огородов Ж-3 предназначена для размещения садовых и огородных участков, используемых населением в целях выращивания сельскохозяйственных культур, а также отдыха. Допускается возведения строения для сезонного проживания. Возможно размещение садоводческих товариществ. 


Основные виды разрешенного использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Ведение  огородничества
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	13.1

	Ведение садоводства
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	13.2


Условно разрешенные виды использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных

	2.2


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства. 

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 100 - 2500 кв. м;

 - минимальный отступ строений от передней границы участка (если иной показатель не установлен линией регулирования застройки) - 2 м;

 - минимальный отступ от границ соседнего участка до жилого дома - 3 м;

 - максимальная высота зданий — 9м;  для вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м; 

 - максимальное количество этажей зданий - 2; 

 - максимальный процент застройки участка — 40%.

Общественно-деловые зоны.

О-1. Зона общественно-делового назначения.


Зона общественной застройки О-1 выделена для обеспечения формирования местных центров обслуживания с общественно-бытовыми функциями.
Основные виды разрешенного использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ **

	Общественное использование объектов капитального строительства
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных потребностей человека.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2 - 3.8
	3.0

	Социальное обслуживание
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Здравоохранение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи
	3.4

	Образование и просвещение
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для воспитания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.5.1 - 3.5.2

	3.5

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2

	3.7

	Ритуальная

деятельность
	Размещение кладбищ и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений;

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения

	12.1

	Государственное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	3.8.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности) 
	4.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Площадки для занятий спортом

	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	5.1.3


Условно разрешенные виды использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ **

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них 
	4.7

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0
	4.9

	Пищевая промышленность
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение)
	6.4


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства. 

-минимальная (максимальная) площадь земельного участка  –  200 - 2500 кв. м;

- максимальный процент застройки участка - 70%;

- минимальный отступ от границы земельного участка – 3м.

- максимальное количество этажей зданий — 3

Производственные зоны.

П–1. Зона размещения производственных объектов (СЗЗ-50м). 

Зона П-1 выделена для обеспечения формирования производственных предприятий и объектов V класса вредности (СЗЗ-50м), с низкими уровнями шума и загрязнения. Требуется организация санитарно-защитных зон (СЗЗ). 

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ **

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Обеспечение сельскохозяйственного производства 
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18


Условно разрешенные виды использования для данной территориальной зоны не устанавливаются.  

Вспомогательные виды разрешенного использования: 

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства для данной территориальной зоны не устанавливаются. 

П–2. Зона размещения производственных объектов (СЗЗ-100м).  

Зона П-2 выделена для обеспечения формирования производственных предприятий и объектов IV класса вредности (СЗЗ-100м). Требуется организация санитарно-защитных зон (СЗЗ).

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ **

	Заправка транспортных средств

	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	4.9.1.1

	Заготовка древесины
	Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях,  частичная переработка, хранение и вывоз древесины,  размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен).
	10.1



Условно разрешенные виды использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Коммунальное обслуживание
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2
	3.1

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства.  

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков – не подлежат установлению.

 - минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 6 метров. 

 - расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 6 метров. 

 - минимальное (максимальное) количество этажей – 1-3. 

 - максимальный процент застройки земельного участка — 65%. 

Зоны инженерной и транспортной инфраструктур.

ИТ-1. Зона инженерной инфраструктуры. 

Зона ИТ - 1 выделена для обеспечения развития инженерных  объектов и сооружений. Требуется организация санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны артезианских скважин. 

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1



Условно разрешенные виды использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Вспомогательные виды разрешенного использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства для данной территориальной зоны не устанавливаются. 

 ИТ-2. Зона транспортной инфраструктуры.


Зона ИТ-2 выделена для обеспечения развития автомобильных дорог общего пользования межмуниципального значения, объектов внутреннего и внешнего транспорта, для качественной перевозки грузов и пассажиров. 

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Размещение автомобильных дорог

	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;

размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения
	7.2.1



Условно разрешенные виды использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Вспомогательные виды разрешенного использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства для данной территориальной зоны не устанавливаются. 

Зоны сельскохозяйственного использования.

С-1. Зона объектов сельскохозяйственного назначения. 


Зона С-1 предназначена для обеспечения формирования предприятий и объектов сельскохозяйственного назначения. 

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8-1.11, 1.15, 1.19, 1.20

	1.7

	Хранение и переработка

сельскохозяйственной

продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15


Условно разрешенные виды использования:
	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Заготовка древесины
	Рубка лесных насаждений, выросших в природных условиях, в том числе гражданами для собственных нужд, частичная переработка, хранение и вывоз древесины, создание лесных дорог, размещение сооружений, необходимых для обработки и хранения древесины (лесных складов, лесопилен), охрана и восстановление лесов
	10.1


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	 Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Обеспечение

сельскохозяйственно-

го

производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18



Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства. 

 - минимальная (максимальная) площадь земельных участков - не подлежат установлению;

 - минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;

 - максимальная высота зданий, строений, сооружений - не подлежат установлению; 

 - максимальный процент застройки - 40%.

Зоны рекреационного назначения.

Р-1. Зона скверов и спортивных объектов. 

     Зона Р-1 выделена для организации отдыха, спорта и досуга населения на обустроенных открытых пространствах. 

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Отдых (рекреация)
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1 - 5.2

	5.0

	Парки культуры и отдыха
	Размещение парков культуры и отдыха

	3.6.2



Условно разрешенные виды использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Вспомогательные виды разрешенного использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства. 

 - минимальное  (максимальное) количество этажей зданий – 1 - 2; 

 - максимальный процент застройки участка - 50%; *

         *кроме плоскостных спортивных сооружений.


Другие предельные параметры - не подлежат установлению. 

Р-2. Зона открытых природных территорий. 

   Зона Р-2 предназначена для обеспечения условий сохранения природных особенностей и ландшафтов с возможностью создания условий для отдыха населения в местах общего пользования (в пределах населённого пункта); а также в целях организации и благоустройства санитарно- защитных зон объектов и прибрежной защитной полосы рек в соответствии с действующими нормативами. 

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Охрана природных территорий
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах.
	9.1



Условно разрешенные виды использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Вспомогательные виды разрешенного использования для данной территориальной зоны не устанавливаются.


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства. 

 - максимальный процент застройки (строения и сооружения) - 10%  территории. 

 
Другие предельные параметры - не подлежат установлению. 

Зоны специального назначения.

СН-1. Зона кладбищ. 


Зона СН-1 выделена для обустройства кладбищ, расположенных на прилегающих к населённым пунктам территориях. 

Основные виды разрешенного использования:

	Вид разрешенного использования 
земельных участков 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка*
	Код ВРИ ЗУ** 

	Ритуальная деятельность
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений;

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения

	12.1



Условно разрешенные виды использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Вспомогательные виды разрешенного использования для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства для данной территориальной зоны не устанавливаются. 


Статья 30. Ограничения использования земельных участков в границах санитарно- защитных зон (СЗЗ).

  1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах санитарно- защитных зон (СЗЗ), обозначенных на картах градостроительного зонирования (статья 28 настоящих Правил), определяется:

а) градостроительными регламентами, установленными частью III настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

б) ограничениями, установленными СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

  2. Санитарно- защитные зоны могут в дальнейшем уточняться (для действующих предприятий и объектов) или  устанавливаться (для перспективных объектов). 

   3. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах СЗЗ, чьи характеристики не соответствуют этим ограничениям, являются объектами, не соответствующими настоящим Правилам. 

Дальнейшее использование и строительные изменения указанных объектов определяется статьей 6 настоящих ПЗЗ.

   4. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных объектов, устанавливаются:

-  виды запрещенного использования; 

-  условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля. 


Виды запрещенного использования:

- жилые дома; 

- садово-огородные участки;

- объекты, запрещаемые к использованию в границах СЗЗ  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03:

 а) производственные объекты по п.2.23, п.2.24 СанПиН;

 б) объекты общего пользования по п. 2.25 СанПиН.    


Условно разрешенные виды использования: 

- отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

- общественные здания административного назначения, связанные с обслуживанием данного предприятия;

- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

- бани, прачечные;

- канализационные насосные станции;

- другие объекты инженерной инфраструктуры;

- малые архитектурные формы и элементы благоустройства.


Статья 31. Ограничения использования земельных участков в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе рек.

1. Водоохранные зоны выделяются в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира. 

2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, в которых вводятся дополнительные ограничения.

3. Ширина водоохранной зоны и прибрежной защитной полосы реки устанавливается по Водному кодексу РФ. 

     Основные реки, протекающие в Пановском сельском поселении – Лух, Люлих, Люлишка. Их водоохранная зона – 200 или 100м; прибрежная защитная полоса – 50м. Остальные мелкие реки (Печуга, Чернушка, Скивекса, Ламешка), а также  ручьи, имеют водоохранные зоны, совпадающие с прибрежными защитными полосами - по 50м. 

4. Для земельных участков, расположенных в водоохранной зоне и прибрежной защитной полосе рек, устанавливаются:

- виды запрещенного использования; 

- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с бассейновыми и другими территориальными органами управления, использования и охраны водного фонда уполномоченных государственных органов.

5. Видами запрещенного использования являются виды хозяйственной деятельности, указанные в Водном кодексе - ст.65, п.15 и п.17.

6. Условно разрешенными видами использования являются виды хозяйственной деятельности, указанные в Водном кодексе - ст.65, п.16.


Статья 32. Ограничения использования земельных участков в границах зон санитарной охраны артезианских скважин.

   1. В целях обеспечения санитарно-эпидемиологической надежности работы хозяйственно-питьевого водопровода предусматриваются зоны санитарной охраны (ЗСО) для источников водоснабжения и водопроводных сооружений.

Зоны санитарной охраны артезианских скважин, как источников хозяйственно-питьевого водоснабжения, устанавливаются в составе трех поясов. 

   2. Границы ЗСО и мероприятия, проводимые в зонах, уточняются в проекте ЗСО специализированной организацией и утверждаются в установленном порядке. На стадии разработки ПЗЗ предлагаются принципиальные решения и приводятся общие рекомендации.

   3. На картах градостроительного зонирования (статья 28 настоящих Правил), обозначены предварительно определённые границы первого пояса зон санитарной охраны артезианских скважин. Они установлены на расстоянии 30 м от водозабора - при использовании защищенных подземных вод и на расстоянии 50 м - при использовании недостаточно защищенных подземных вод. 

  4. Зоны санитарной охраны артезианских скважин первого пояса являются территорией, не подлежащей застройке.


Ограничения по использованию земельных участков, расположенных в ЗСО второго и третьего поясов, установлены СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».


Статья 33. Ограничения  действия  градостроительных  регламентов.


В соответствии с частью 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования и занятых линейными объектами. 


В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами,  сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 
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